Viranomaislautakunta § 21 26.02.2020
Poikkeamishakemus / 615-408-17-79, 54/11

1090/10.03.00/2020

VIRANOMA § 21

Hakija Lumo Rakennus Oy

Aika ja peruste Kaupungille 19.2.2020 saapuneella hakemuksella MRL 171 §:n nojalla,

Pudasjarven kaupungin Naamangan kylan Luokkavaaran asemakaavan
vastainen rakentaminen.

Omistus Kiinteistd 615-408-17-79, kortteli 54, rakennuspaikka 11. Omistaja,

Pudasjarven kaupunki. hakijalla vuokrasopimus 10.01.2020.
Rakennuspaikka Kunta: Pudasjarvi

Kyla: Naamanka

Tila: Luokkavaara 615-408-17-79, 54/11.
Rakennustoimenpide Rakennetaan yksikerroksinen kahdenasunnon loma-asunto, 143 m2.

Kokonaisrakennusoikeutta ei ylitetd. Loma-asunto poikkeaa
asemakaavassa maaratysta 100 m2 yhden kerroksen suurimmasta
sallitusta kerrosneliomaarasta. Lisaksi rakennus poikkeaa kattomuodoltaan
rakentamistapaohjeesta (pulpettikatto)

Hakemuksen perustelut ja erityiset syyt

100 m2:n suurimman kerrosneliomaaran rajoitus on liian rajoittava
kaksiasuntoiselle loma-asunnolle.

Kunnallistekniikka Alueella kunnallistekniikka.

Kaavoitustilanne Pudasjarven kaupungin Naamangan kylan Luokkavaaran asemakaava.
Rakennuspaikka sijaitsee kaavan mukaisesti RA, loma-asuntojen
korttelialueelle, jolle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia loma-asuntoja.
Yhden kerroksen sallittu kerrosneliomaara on 100 m2. Korttelialueelle ei
saa rakentaa aitoja.

Poikkeamisen edellytykset
MRL 171 § (18.3.2016/196) L:lla 196/2016 muutettu 171 § tuli voimaan
1.4.2016.
Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset
Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta mydntaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa mydnta3, jos se:


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a18.3.2016-196
http://www.finlex.fi/fi/laki/smur/2016/20160196

Naapureiden kuuleminen
Lausunnot

Sovelletut oikeusohjeet

Peruste

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamishakemukseen on kuultu rajanaapurit.
Keskustelu Maankayttoinsindori

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §, 135 §,171 § ja 174 §.

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus on
kokouksessaan 14.11.2017 § 358 luovuttanut kaupunginhallitukselle
kuuluvan paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen
viranomaislautakunnalle.

Asian on valmistellut johtava rakennustarkastaja Markus Luukkonen puh.
050-4382393

johtavan rakennustarkastaja esitys:

Perustelut

1) Viranomaislautakunta paattaa ottaa asian esityslistaan
kuulumattomana kasittelyyn:

seka

2) Viranomaislautakunta paattaa, etta poikkeaminen kaavanmukaisesta
yhdenkerroksen suurimmaksi sallitusta kerrosneliomaarasta, seka
rakentamistapaohjeesta kattomuodon osalta on mahdollista MRL 171 §
mukaisesti, eikd aiheuta maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa
tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja alueidenkayton muulle
jarjestamiselle. Rakennuslupa on haettava 2 vuoden sisalla paatoksen
antamisesta, muutoin lupa raukeaa. Rakennusluvassa paatetaan
lopullisesti tulevaan kohteeseen liittyvat tarkemmat ehdot.
Viranomaislautakunta tiedottaa paatoksestaan MRL 174 § mukaisesti.

Poikkeamishakemuksessa on haettu poikkeamista Pudasjarven kaupungin
Naamangan kylan Luokkavaaran asemakaavan maarayksesta koskien
yhden kerroksen suurinta sallittua kerrosneliomaaraa seka
rakentamistapaohjeesta kattomuodon osalta.

Kaavamaarayksien mukaisen yhden kerroksen suurimman sallitun
kerrosneliomaaran rajoittamisella pyritdan lahtokohtaisesti vahentamaan
pengerryksien tarvetta rakentamisessa. Maankayttéinsindorin kanssa
kaytyjen keskustelujen, kiinteiston 615-408-17-79 korttelin 54



Paatos:

rakennuspaikan 11 maastonmuotojen seka hakijan esittdmien
suunnitelmien mukaisesti kyseiselle rakennuspaikalle olisi mahdollista
kaavan vastaisesti sijoittaa loma-asunto jonka yhden kerroksen kerrosala
olisi yli 100 m2, ilman etta se aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle taikka lisaisi
mahdollisen pengerryksen tarvetta kohtuuttomasti. Tulevien
loma-asuntojen sijoittamisesta, myds suurimman sallitun
kerrosneliomaaran osalta yhteen kerrokseen, korttelin 54 rakennuspaikoille
tulee tarkastella rakennuspaikkakohtaisesti.

Poikkeamisen tarkoitus on poiketa asemakaavasta ja siten myés MRL 58
§:sta. Mikali poikkeamislupa saa lainvoiman, voidaan rakennuslupa
myontaa, vaikka hanke ei olisi asemakaavan mukainen. Poikkeamislupa
asemakaavasta tarkoittaa myos poikkeamista MRL 135 §:sta. Mikali
poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja erityinen syy on olemassa, on
poikkeaminen mahdollista myéntda MRL 171 § mukaisesti

Tassa tapauksessa voidaan katsoa, ettad poikkeamisen edellytykset
tayttyvat ja erityinen syy on olemassa. Nain ollen voidaan todeta, ettei
poikkeaminen vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelua eika
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, taikka vaikeutta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen taikka
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.



