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1, PERUS- JA TUNNISTETIEROT
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Kuva 1 Alueen sijainti
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle alueelle maanomistajan aloitteesta v. 2019
kevaalla. Tyo kaynnistyi maastokaynneilla, drone -kuvauksella, aineistojen hankinnal-
la sekéd keskusteluilla kaupungin kanssa. Kaavan luonnostelu alkoi vuoden 2019 syk-
sylla.

Kaavan vireilletuloilmoitus on julkaistu ... 2020. Kaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on nahtavilla ... 2020 alkaen ja kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla ...
2020 valisen ajan. Kaavaehdotus oli nahtavilla .. 20 .... Pudasjarven .... hyvaksyi
muutoksen .... 20 ... § ..

2.2. Asemakaava
Ranta-asemakaavan rakenne pysyy taysin ennallaan. Kortteleiden rajoja hieman tar-
kistetaan. Alueella on toimivia matkailuyrityksia ja niiden toimintamahdollisuuksia pa-
rannetaan lisaamalla eraiden tonttien rakennusoikeutta tdman hetken tarpeita vas-
taavaksi.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta rakentamisen osalta. Fortum Séah-
konsiirto Oy vastaa sahkohuollosta ja Syo6tteen vesi- ja viemarilaitos vesi- ja viemari-
huollosta. Alueelle on rakennettu viemariverkosto ja 20 kV linjat kaapeloitu. Kaava
on muutoin suurelta osin jo toteutunut ja jatkototeutus tapahtuu varsin pian kaavan
tultua hyvaksytyksi.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on hyvin matkailu- ja lomarakentamiseen soveltuvaa kaunista, metsaista lam-
men rantamaastoa. Alue on Syotteen matkailukeskuksen laheisyydessa ja perinteista
loma- ja matkailurakentamisaluetta. Muutosalue sijoittuu Syétekeskuksen itdpuolelle
ja valaistut ladut kulkevat sen lapi. Alue on paateiden melualueiden ulkopuolella.
Muutettavien tonttien sijainti on oheisella kartalla vihreilla ympyr6illa.
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Kuva 2 Muutettavien tonttien sijainti Kovalammen pohjoispuolella

3.1.2 Luonnonympaéristo

Metsdalueet ovat paaosiltaan mantyvaltaista, kuivaa tai kuivahkoa kangasta. Puusto
on taysikasvuista. Mantyjen seassa on jonkin verran kuusta ja etenkin rannoilla my6s
lehtipuuta. Kovalammen ranta on valtaosaltaan rakentamiskelpoista, hyvaa kangas-
maastoa.

Korkeuserot vaihtelevat Kovalammen n. 239.7 m alueen pohjoisosan n. 266 m tasoon
eli korkeuseroa muutosalueelle on lahes 30 m. Rakentaminen on korkeimmillaan n.
259 m tasolla. Rinteet ovat padasiassa tasaisesti housevia ja rakentamiseen soveltu-
via. Avokallioita ei alueella ole.



Kuva 3 Rinnevarjostekuva muutosalueesta ymparistdineen

Kovalammen vedenlaatu on kohtalainen. Lammen pinta-ala on n. 15 ha. Lammen ns.
muunnetun rantaviivan pituus on n. 1400 m, josta muutosalueeseen kuuluu n. 130 m.
Suomen vesistdjen tietokannan, Jarviwikin, tiedot Kovalammesta ovat varsin suppeat.
Ne on ohessa.

SRR - BowmBartiet) - (S ot © Rl |
Kovalampi (s1.252.1.010)
K pi on keskikokoi jarvi lijoki (61) -paavesistossa. Se sijait Pohjois-
Pohj ] K ja Pohjois-Pohjanmaan ELYn
ympéristo 5
Jarvi Perustiedot Hallinnolliset alueet
Nimi: Kovalampi Pinta-ala: 142 ha Kunta: Pudasi3rvi (kunta)
Jarvinumero: 61.252.1.010 Syvyys: Maakunta: Pohjois-Pohjanmaan maakunta
Vesistoalue: Nasmankajarven Keskisyvyys: ELY-keskus: Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja
alue (81.252) Tilavuus: ymparistokeskus
P33vesisto: ljox (E1) Rantaviiva: 1,74 km Vesienhoitoalue: Oulujoen-lijoen vesienhoitoalue

Korkeusiaso:

3 eik3 nat3 voi muokata. Jos havaitset tedoissa

N3ma tiedot ovat perdisin Suomen ymparistok k (SYKE) ti
vichedta voit ittaa niistd Kahvih Virheet ja korjaukset -osastolla
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Pikku Koy

KO\J a\amD\ : ( Vesistoennusteet

Talke jarvelle &i ole saatavilla
vesistoennusteita

Kala-atlas:
Jokirapu ja Kuore

£l tiedot: (&

jien havainnot:
TEH3 jarvelta ei ole kiytigen
kalshavaintoja

Kuva 4 Kovalampi Jarviwikin mukaan



Osa kaava-alueesta kuuluu Pikkukylan vedenhankinnalle tarkean pohjavesialueen
muodostumisalueeseen. Sen rajaus ja tietoja on ohessa.
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Kuva 5 Pohjavesialueen ja muodostumisalueen rajaukset

Luonnonymparistéa on kuvattu selostuksen valokuvilla ja kartoilla. Aiemman ranta-
kaavan laatimisen ja Syotteen osayleiskaavoituksen yhteydessa on alueen luonnon-
ympaéristd, geomorfologia, suojelukohteet, muut rakentamista rajoittavat tekijat ja kas-
villisuuden kulutuskestavyys tutkittu. Alueella ei ole mitdén erityisia kohteita. Ekotoni
Ky on laatinut aiempia muutoksia koskevat luontoselvitykset. Nyt muutetaan vain
tonttien rakennusoikeutta ja vahdisessa maarin rajoja, joten luonto-oloja ei tarkemmin
esiteta.

Muutosalueella ei ole luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia erityisia kohteita
eika se kuulu luonnon- tai maisemansuojelun kannalta tarkeisiin kallioalueisiin, arvok-
kaisiin maisema-alueisiin, perinnemaisema-alueisiin eika sieltd ole ldydetty kiinteita
muinaisjaannoksia. Sybtteen maisematie on maakunnallisesti arvokas maisema. Se
ei koske kaava-aluetta.



D isesti arvokas mai lue, paivitysi inti 2014
D iisesti arvokas mat lue, Pohjoi: j: liitto 1997

Kuva 6 Syb6tteen maisematien rajaus

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutosalue on jo rakennettu varsin tiiviisti. L&hes kaikki kaavan mukaiset tontit on to-
teutettu. Pohjakartta on saatettu ajan tasalle rakentamisen ja kiinteistojaotuksen osal-
ta. Alueella on vesi- ja viemariverkosto ja sdhkokaapeliverkosto kulkee alueen Iapi.
Oheisella kartalla on Paikkatietoikkunan rakennustilanne. Myds l&histon reitistoja ja
palveluja on esitetty erillisella kartalla.

Kuva 7 Rakennukset Kovalammin ympaérilla
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Kuva 8 Ympariston reitteja ja palveluja

3.1.4 Maanomistus

Muutosalue on yksityisen omistuksessa. Mokit ovat padasiassa vuokrakaytdssa.
3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2003, vah-
vistettu Ympaéristoministeriossa 17.2.2005 ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paattksella
25.8.2006. Siina alueella ei ole erityisia varauksia. Maakuntakaava on ohjeena yleis-
ja asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Vaihemaakuntakaavoituksen 1. osa
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ympéaristoministeriossa
23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016.
3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotus on hyvaksytty 11.6.2018. Oheisella kartalla
on yhdistelméa vahvistettujen maakuntakaavojen ja hyvaksytyn 3. vaihemaakuntakaa-
van sisallostd. Koska maakuntakaava ei ole voimassa yleiskaavojen alueella, ei mer-
kintoja ole tarkemmin selostettu.




Kuva 9 Ote maakuntakaavayhdistelméasta. Muutosalue punaisen ympyran kohdalla

Pudasjarven kaupunginvaltuusto on 30.6.2009 § 46 hyvaksynyt Sydtteen yleiskaa-
van. Se on ns. | asteen osayleiskaava. Kovalammen pohjoispuoli on RM-2 -aluetta eli
Matkailupalvelujen aluetta, joka on tarkoitettu lomakylille ja kaupalliselle majoituksel-
le. Alue on osittain pohjavesialuetta (pv). Ulkoilureitteja menee alueen lapi.
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RM-2 MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Alue on tarkoitettu lomakylille ja kaupalliselle majoitukselle.

PV
. Pohjavesialue.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden
pilaantumista tai likaantumista.

Alueelle rakentamista ja muita toimenpiteita saattavat rajoittaa vesilain 1. luvun 18§:n
mukainen pohjaveden muuttamiskielto ja ymparisténsuojelulain 8§:n mukainen
pohjaveden pilaamiskielto.

p—

Kuva 10 Ote Sydétteen yleiskaavasta erdine merkintdineen



Oulun laaninhallitus on 29.5.1986 vahvistanut alueen rantakaavan, jonka kunnanval-
tuusto oli hyvaksynyt 23.8.1985 8§ 76. Osaa kaavaa koskeva muutos on hyvaksytty
Pudasjarven kaupunginvaltuustossa 16.12.2004 § 63 ja toinen muutos ja laajennus
28.9.2006 § 43. Nama muutokset ovat kasittdneet koko alkuperaisen kaavan. Kaava-
pienennokset ovat ohessa.

Kuva 11 Ranta-asemakaavan muutos kaavan itdosassa



Kuva 12 Ranta-asemakaavan muutos lansiosassa. Kaava laajeni aiemmalle Sarkiperdn asemakaava-
alueelle

Alueen ymparilld on lukuisia asemakaavoitettuja ja ranta-asemakaavoitettuja alueita.
Niiden sijainti on oheisella kartalla.

W LITERI Sybtekyld

Juhola

Ak Paattoméansuo Alanko

Haku

Karttatasot
Varpupera Lamminpaa

Karttaselitteet

Tilastot

Asemakaavojen
seurantalomakkeet

Palvelupaketit

Pikkukyla
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Kuva 13 Lahiston kaavatilanne. Sinisella asemakaavat ja vihredlla ranta-asemakaavat. Kovalammen
kaava vihrean ympyran sisalla

Pudasjarven kaupunginvaltuusto on 9.11.2017 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen,
joka on tullut voimaan 1.1.2018.



Alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on hyvaksytty alun perin
2.6.1980. Kartta on taydennetty uusien kiinteistérajojen, rakennusten, teiden jne osal-
ta aiempien kaavanmuutosten yhteydessa kayttaen apuna kaupungin ja maanmit-
tauslaitoksen tekemi&a mittauksia ja uusia tadydennysmittauksia. Nyt kartta on laitettu
ajan tasalle suoritetun drone -kuvauksen avulla.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Rantakaava on ollut vahvistettuna yli kolmekymment& vuotta ja muutoksetkin n. viisi-
toista vuotta eikd se kaikilta osiltaan ole tdman hetken tarpeita vastaava. Etenkin
matkailun ja lomarakentamisen osalta tarpeet ovat erilaiset kuin kaavaa laadittaessa.
Rakennusoikeutta halutaan kasvattaa suurempien majoitusrakennusten tai paritalo-
jen mahdollistamiseksi.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sité koskevat paatokset

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta v. 2019 kevaal-
la. Vireille tulosta tiedotettiin ... 2020 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahta-
villa samasta paivasta alkaen. Samalla oli kaavan valmisteluaineisto = kaavaluonnos
nahtavilla ... 2020.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l[&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
elinkeinotoimi
- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oy
Syotteen vesi- ja viemarilaitos
Sarkivaaran vesiosuuskunta
- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos
- pudasjarviset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo
Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

paivatty alun perin 10.10.2019 ja se on néhtavilla ... 2020 alkaen. Suunnitelmaa pide-
taan ajan tasalla ty6n aikana.



4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty mm. seuraavia neuvotteluja:

- ennen kaavan virallista liikkeellelahtt6d ovat maanomistaja ja kaavoittaja kayneet
keskusteluja kaupungin viranomaisten kanssa

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Muutos on luonteeltaan niin vahainen, ettei viranomaisneuvotteluja kayda. Muutok-
sesta pyydetaan luonnos- ja ehdotusvaiheessa lausunnot.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensa maankayttd- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Tavoitteet on véahaisilla
tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvos-
tossa 14.12.2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritaan:
= tukemaan siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan
= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-
toa
= Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla
= huomioimaan kaupungistumisen tarjoamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin

Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinympéristd
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uyusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistdmista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa.

Tavoite Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistdminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestd- | Alueella ja sen ldhelld on huomattavasti loma- ja matkailu-

va liikkuminen rakennuksia seka niitd palvelevia ohjelmayrityksia, reitteja

ja palveluja. Alue on yleisen tien lahella ja ulkoiset tiet ovat
valmiit. Majoituskapasiteettia lisatdédn ja mahdollistetaan
erikokoisten huoneistojen rakentaminen. Tavoitetta ediste-
taan

Tehokas liikennejarjestelméa Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet kaikille tonteille.

Teitd on ajoittain parannettava normaalin kulumisen mu-
kaan. Muutos ei vaikuta jarjestelmiin merkittavasti. Yleisten
teiden kapasiteetti riittda myds lisdantyvalle liikenteelle.
Palvelujen ja majoituksen lisdantyessa mahdollisesti myos
julkista liikennetta suuntautuu alueelle. Tavoitetta ediste-
taan

Terveellinen

j[a  turvallinen | Hieman melua aiheutuu moottorikelkkailusta ja muiden

elinympadristd reittien kunnostuksesta. Muita hairiétekijoita ei ole lahella




asiakasliikennettd ja matkailutoiminnan &ania lukuun otta-
matta. Jatevesien kasittely hoidetaan liittymalla viemariin,
joten pinta- tai pohjavesien tila ei heikenny. Tavoitteeseen
ei ole vaikutusta

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu- | Alueella ei ole merkittavaa kulttuuriympadrist6éd, muinais-

riymparistd seka luonnonvarat muistoja tai rakennusperintokohteita. Luontoarvoiltaan

merkittdvid alueita ei alueilla ole. Alueen rakentaminen,
elaminen ja kaytto tehdaan ymparistoystavallisesti mahdol-
lisimman vahan luonnonvaroja kayttaden. Tavoitetta ediste-
taan.

Uusiutumiskykyinen energia- | Nykyiset verkostot riittdvat alueen liikenngintiin ja tekni-

huolto

seen huoltoon eika suurta lisdkuormitusta aiheudu. Ener-
gian tarve on suhteellisen vahainen ja hoidetaan olemassa
olevien verkostojen kautta. Tavoitetta edistetaan.

Maakuntakaavoissa alue on osoitettu lomarakentamista ja matkailua palvelevaan
toimintaan.

Syétteen yleiskaavassa alue on lomakylille ja kaupalliselle majoitukselle tarkoitettu-
jen matkailupalvelujen aluetta (RM-2).

Kaupungilla ei ole erikseen alueelle annettuja tavoitteita. Rakennusoikeuden lisays
voidaan tehdd mm. jatevesien kasittelyn tehostumisen ja parantumisen vuoksi.

Ranta-asemakaava pyritddn muuttamaan siten, ettd kaava olisi entista toteuttamis-
kelpoisempi ja vastaisi taman hetken rakennusoikeusvaatimuksia. Alueella voidaan
yhdistda kesaaikaisen kayton mahdollisuudet ja samalla lisatd alueen talviaikaista
kayttéa mm. moottorikelkka-, hiihto-, koiravaljakko- yms. reittien kauttakulkukohteena.
Reiteilla liikkuville tarjotaan kaava-alueella myds palveluja, kuten kotia, nuotiopaikko-
ja, uimarantoja, saunoja jne.

4.4.2. Tydn aikana syntyneet tavoitteet

Tyo6n aikana syntyvat tavoitteet otetaan huomioon.

4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Aiemman rantakaavan ja muutosten yhteydessa on tutkittu eri vaihtoehtoja ja mitoi-
tuksia seka vertailtu niiden vaikutuksia, joten tasséa yhteydessa ei vaihtoehtoja ole
laadittu.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kaupungin ja muiden viranomaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen ja yritysten tar-
peiden pohjalta paadyttiin esilla olleeseen ratkaisuun. Tontit pysyvat entisilla paikoil-
laan hieman laajentuen. Aiemman kaavan rakennusoikeudet ovat erillistaloille olleet
liilan pienet.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueella rakentamisen maara hieman lisaantyy. Olemassa olevat tie-, vesi- ja
viemari- ja sahkdinvestoinnit voidaan hyodyntaa.



Lomarakentamisen yksikkbmaara suurenee. Uusi rakentaminen liittyy jo toteutettuun
tie- ja talonrakentamiseen. Rakennusten mittakaava pidetaan kuitenkin jo toteutunut-
ta vastaavana.

Rakentaminen liittyy olevaan loma-asutukseen ja Syé6tteen matkailupalveluihin ja tu-
kee osaltaan asutuksen sailymista ja lisdantymistad lahialueella. Oheisilla drone -
kuvilla on esitetty muutoksen kohteena olevien tonttien sijainti. Nykyinen rakennus-
kanta ja tiest6 selvida kuvista hyvin.




KORTT 11

KORTT 12

Kuva 14 Muutettavien tonttien sijainti




Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa hieman alueensa maa- ja kallioperédn pintakerroksia. Vesis-
toon ei ole vaikutuksia, koska rakentaminen liittyy yleiseen vesi- ja viemariverkos-
toon. Rakentavien yritysten imago jo edellyttaa, ettd ymparistdasioihin kiinnitetdan
erityistd huomiota. llmaan tai ilmastoon ei ole vaikutuksia.

Alueen metsat ovat kasiteltyja talousmetsia. Alue on hyvin kulutusta kestavaa kan-
gasmaastoa. Rakentamisalueiden pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla
muuttua. Rakentamisalueet kasvavat hieman aiempaan kaavaan verrattuna. Saman-
tyyppista aluetta jaa myos rakentamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen lahivesi on pieni ja maaston pinnanmuodostus vaihtelevaa, joten ra-
kentaminen ei vaikuta kaukomaisemiin. L&hempaa tarkastellen maisemakuva muut-
tuu enemman, mutta koska ymparistd on jo otettu rakentamiskayttéon, ei muutos ole
kovin merkittava. Rakentamisen sopeutumiseen maisemaan kiinnitetdan rakennus-
suunnittelussa erityistd huomiota.

Rakentamisen vaikutus luontoon on tutkittu kesalla 2004 ja siina on todettu, ettei es-
teitd kaavan muutokselle silloin ollut. Nyt tehtavd muutos koskee vain rakennusoi-
keuden vahaista lisaysta.

Vaikutukset talouteen

Tiestd on toteutettu. Sdhkoéhuolto on myds valmiina. Vesihuolto toteutetaan liittymalla
jo rakennettuun yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Rakentaminen ei aiheuta maan-
omistajille, rakentajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti. Terveys-
riskejd ei aiheudu. Ulkoinen tiestd on rakennettu siten, etta halytysajoneuvoilla on
kohtuullinen paasy alueelle. Tiestda on parannettava jonkin verran normaalina kun-
nossapitona. Alueen viitoitus suoritetaan toteutumisen yhteydessa.

Vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei véhene kaavan toteuduttua, koska uusia tontteja ei
synny. Kulkeminen on syyté ohjata oleville poluille ja reiteille, koska alueen loman-
viettdjien kannalta hallittu kulku on suotavaa. Alueella ja sen lahelld on pienimuotoisia
palveluja, jotka palvelevat alueen asukkaiden ohella myds muita matkailijoita. Niité4 on
jo alueelle toteutettu (kodat, tulipaikat, tanssilava, rantasauna, uimaranta jne).

Aiempaan kaavaan verrattuna vesilla liikkuvien maihinnousumahdollisuudet eivét
muutu. Venevalkamat ja uimarannat on jo rakennettu.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Rakentaminen tarjoaa alueelle tyémahdollisuuksia, joten sosiaaliset vaikutukset ovat
myonteisia. Myds mokkien huolto ja matkailijoiden tarvitsemat palvelut lisdavat toi-
meentulomahdollisuuksia. Rakentaminen on sopivan keskittynyttd, jotta matkailijoiden
yhteisollisyys on mahdollista. Alueelle on myds rakennettu paljon yhteistoimintaa
mahdollistavia kotia, laavuja, uimarantoja, saunoja, tanssilava jne. Rakentaminen on
toisaalta sopivan valjaa, jotta rauhallinen lomanvietto on myés mahdollista.

Vaikutukset kulttuuriin



Alue on kaavoitettu ja tiestdn ja polkujen osalta rakentunut. Metsat ovat kasiteltyja ta-
lousmetsia. Muutos ei aiheuta merkittdvid muutoksia rantamaisemaan aiempaan

kaavaan verrattuna. Rakentaminen tukee ja taydentdéd lammen ja sen ympaériston
asutusta ja loma-asutusta.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavalla eikda kaavanmuutoksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

Kuva 17 Korttelin 12 aluetta
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4.5.3. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

- kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla ... 2020 alkaen ja kaa-
valuonnos oli nahtavilla ... 2020. Huomautuksia ... Lausunnoissa todettiin seuraa-
vaa:

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus
Kaavan tilastotiedot eri vaiheissa ovat:

VOIMASSA OLEVA KAAVA

PINTA-
KORTT  KAYTTOT  ALA  RAK.OIKEUS
2 RM-4 1839 110
7 RM-4 1604 80
11 RM-3 616 70
12 RM-4 1628 100
17 RM-4 1541 110
VL/yk 9400
YHTEENSA 16628 470

KAAVALUONNOS 5.1.2020

PINTA-
KORTT  KAYTTOT  ALA  RAK.OIKEUS
2 RM-6 2073 200
7 RM-6 2322 150
11 RM-3 914 130
12 RM-6 2293 160
17 RM-6 2335 150
VL/yk 6691

YHTEENSA 16628 790



5.1.2 Palvelut

Palvelut ovat lahinné Syotteen matkailukeskuksen eri puolilla. Lahimmillaéan Kelosyot-
teen alueella on kotakahvila, ratsutalli, peikkopolku, valaistu latu jne. Muutosalueella
ja sen lahella on paljon alueen lomanviettdjid ja muitakin palvelevia rakennuksia ja
toimintoja, kuten latuja, kotia, tulipaikkoja, tanssilava, uimaranta, rantasauna jne.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen johdosta ympariston laatu voi parantua, koska uudisrakentamisen myoéta
my0ds alueen ulkoasua, rantoja, puustoa jne kohennetaan. Lomamaokkien rakentami-
nen mahdollistaa myds parempien palvelujen toteuttamisen alueelle, jotka palvelevat
myds muita; esim. alueen lapi kulkevan valaistun ladun kayttgjia. Lisarakentaminen
tekee myds liittymisen vesi- ja viemariverkostoon taloudellisesti kannattavammaksi,
joten jatevesien kasittelytaso paranee. Myts muut ymparistod koskevat tavoitteet on
pystytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet
Korttelialueisiin tapahtuu vain vahaisia muutoksia.
5.3.2. Muut alueet

Kortteleiden ulkopuolelle jaaneet alueet on merkitty yhteiskayttoisiksi l&hivirkistysalu-
eiksi. Niille saadaan merkittyjen ohjeellisten ulkoilureittien liséaksi sijoittaa muitakin
reitteja ja niitd palvelevia pienehkdja rakennelmia ja laitteita.

Lahivirkistysalueiden metsien kasittelylle on annettu tiukat maaraykset. Etenkin ranta-
alueilla sallitaan vain maisemanhoidon kannalta valttamatdn puuston kaataminen.

Kulkuyhteydet on merkitty ohjeellisina aiemman kaavanmuutoksen kaytantv&a noudat-
taen.

5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ympariston hairidtekijat
Alue on vilkkaan Syoétteen retkeily- ja matkailualueen ja sen reittien laheisyydessa,
mika ajoittain aiheuttaa lievaa hairiéta. Alueelle ihmiset kuitenkin hakeutuvat juuri hy-
vien palvelujen ja yhteyksien vuoksi, joten hairiét koetaan todennakoisesti vahaisiksi.
Kelkkailun lisdantyminen saattaa aiheuttaa vahaista melua, mutta ohjattuna ja reiteilla
pysyvéana vaikutus on vahaista.

5.6. Kaavamerkinnat ja —méaaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ymparis-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia merkintgja.

5.7. Nimisto

Kaavatiet on nimetty opastuksen helpottamiseksi. Nimistd on laadittu alueen aiem-
man kaavan nimistoa kayttaen.



6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaavaluonnos muutosta varten kuva-
tulla ortokuvalla.
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Kuva 19 Kaavaluonnos ortokuvalla

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta. Caruna Oy toteuttaa séhkdhuollon
maanomistajan tilausten mukaisesti ja Sy0tteen vesi- ja viemarilaitos vastaa vesi- ja
viemarihuollosta samojen periaatteiden mukaisesti.

Tonttien osalta rakentamistarpeita on muutosalueella valittomasti. Alue on ominai-
suuksiltaan erittdin hyvin matkailurakentamiseen soveltuvaa, luonnoltaan ja maisemil-
taan kaunista aluetta, joten toteutus on varsin nopeaa. Alue on perinteinen Syétteella
hyvin tunnettu kelomdkkialue.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
alueen rakennuskannan yhtendisyyttd, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun muu-
toksia, liikennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia kaavan
toteuttamisesta.



Kuusamossa, 5.1.2020
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 615 Pudasjarvi Tayttamispvm 19.11.2019
Kaavan nimi KOVALAMMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykéala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6628 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6628

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,20
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 3
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 3

Pinta-ala ' Pinta-ala |[Kerrosala[k-  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%0] m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,6628 100,0 790 0,05 0,0000 320
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,6691 40,2 -0,2709
R yhteensa 0,9937 59,8 790 0,08 0,2709 320
L yhteensa

E yhteensa

S yhteenséa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%0] mZ] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa

: Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa



Alamerkinnéat

Aluevaraukset PirELz:]ala Pin[gziala Kerron?gla[k- Tethl;]kuus mEitht.a[-t?;af/-] Kerr[oks_zl?r-llr_r]luut.
Yhteensa | 1,6628 | 1000 | 790 | 005 | 0,000 | 320
‘A yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘Pyhteensa | ‘ ‘ ’ ‘ |
‘Yyhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘C yhteensa | ‘ ‘ ’ ‘ |
‘K yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘Tyhteensé | ‘ ‘ ‘ ‘ |
Vyhteensa | 0,6691 | 402 | ] . 02709 |
L | 06691 | 1000 | | . 02709 |
Ryhteensa | 09937 | 598 | 790 | 008 | 02709 | 320
RM-3 | 00914 | 92 | 130 | 014 | 0028 | 60
RM-4 | \ \ ] . 06612 | -400
RM-6 | 09023 | 9,8 | 660 | 007 | 09023 | 660
‘L yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘Eyhteensa | ‘ ‘ ’ ‘ |
‘Syhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |
‘M yhteensa | ‘ ‘ ’ ‘ |

| | | | | |

‘W yhteensa




OSALLISTUMIS- JA ARVIOCINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

KOVALAMMEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
PUDASJARVEN KAUPUNKI
KARIAHO 615-408-2-69

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustyon tarkoituksena on muuttaa kaavaa siten, ettd tonttien rakennusoikeutta suurennetaan ja
pinta-alaa hieman suurennetaan.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Oulun Iaaninhallitus on 29.5.1986 antamallaan paatoksella n:o 811P vahvistanut Pudasjarven kunnan-
valtuuston p&éatoksen 23.8.1985 § 72 alueen rantakaavan hyvaksymisesta. Kaava on varsin hyvin toteu-
tunut muutosalueella ja osittain sen ulkopuolella. Pudasjarven kaupunki on yllapitanyt alueelta asema-
kaavan pohjakarttaa, jota kaytetaan muutoksen pohjakarttana. Kaavan itdosaa koskeva kaavanmuutos
on hyvaksytty Pudasjarven kaupunginvaltuustossa 16.12.2004 § 63 ja l&nsiosan muutos ja laajennus on
hyvaksytty 28.9.2006. Sydtteen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.5.2009. Alueen si-
jainti ja alustava kaavanmuutosluonnos on ohessa.
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VAIKUTUSALUE

Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen kaava-alue ja sen lahialueet. Valillisia vaikutuksia on lahi-
alueen maanomistajille, asukkaille, lomanviettajille, hiihtajille, moottorikelkkailijoille jne.

OSALLISET

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
matkailijat, kalastajat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne

- kaupungin hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
ymparistotoimi
tekninen toimi
elinkeinotoimi

- yhdyskuntatekniikka
Caruna Oy
Syobtteen vesi- ja viemarilaitos
Sarkivaaran vesiosuuskunta

- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Oulu-Koillismaan pelastusliikelaitos

- pudasjarviset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN

Muutoksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla 1ahialueen
maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Samalla esitelldan alustavat luonnokset,
jotka pidetaan nantavilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot. Kaavaan liittyva aineisto pidetaan koko tyon
ajan nahtavilla kaavoittajan kotisivuilla www.kimmokaava.fi sek& nahtavill oloaikoina kaupungin kotisi-
vuilla www.pudasjarvi.fi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan samalla tavalla.



http://www.kimmokaava.fi/
http://www.pudasjarvi.fi/

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan lahinna neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilla kaavoittajan ja osal-
listen kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan ole-
maan yhteydessé.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan 1ahinna neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynndéilld kaavoittajan ja vi-
ranomaisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET

vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin

- virkistykseen ja matkailuun

- liikenteeseen

- tekniseen huoltoon

- vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon. (Vaikutukset on selvitetty aiemman rantakaavoituksen ja
Sybtteen osayleiskaavoituksen yhteydessé eikd uusia laajoja selvityksia laadita)

- maisemaan

luonnonoloihin (kasvillisuus, eldimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen

- vesistdihin

- maa- ja metsatalouteen

vaikutukset talouteen

- valtion ja kaupungin talouteen

- yksityistaloudellisiin kustannuksiin

vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

- liikenneturvallisuuteen

- ihmisten elinoloihin

- ympéristdn puhtauteen

vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiympéristossa
vaikutukset sosiaalisiin oloihin

vaikutukset kulttuuriin

muut merkittavat vaikutukset

VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin. Niitd tarkastellaan tyon kuluessa kaavoittajan, kaupungin
ja viranomaisten valisissa palavereissa. Ty0ssé kaytetaan tarvittaessa asiantuntija-apua luonnonoloihin
ja muinaismuistoihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa.

VAIHTOEHDOT

Ranta-asemakaava noudattaa toimintojen sijoittelun osalta olemassa olevaa kaavaa. Rakennusoikeus
lisdantyy hieman ja tonttien rajat hieman muuttuvat. Vaihtoehtoja ei tulla laatimaan, koska kaava on var-
sin hyvin toteutunut ja mm. tiestd on rakennettu I&hes kaikille tonteille. Korttelit ja tontit sijoitetaan siten,
etta luonnon merkittavimmat ominaispiirteet saastyvat ja alueen retkeily- ja matkailukaytto ei vaarannu.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO
Muutoksen vireilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan kirjeilla I&hialueen
maanomistajille, kuulutuksella ja informaatiolla muille osallisille. Alustavat luonnokset pidetdan nahtavilla
kaupunginvirastolla, kaupungin ja kaavoittajan Internet —sivuilla. Pyydetaan tarvittavat lausunnot.

01-02 /2020

Suunnitelmia tarkennetaan saadun palautteen perusteella. Kaavaehdotuksen laadinta

03/2020

Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti, esittelyt osallisille

03-04 / 2020

Kaavanmuutoksen hyvaksyminen

04-06 / 2020



Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyén kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detaan pOytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAUPUNKI: maankayttdinsinddri Markku Mattinen Pudasjarven kaupunki
0400 389 972 Tekninen osasto
markku.mattinen@pudasjarvi.fi Varsitie 7
www.pudasjarvi.fi 93100 PUDASJARVI

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Palaute annetaan kaupungin virkamiehille seka kaavoittajalle.

Kuusamossa, 10.10.2019, tarkistettu viimeksi 5.1.2020

DI (maanmittaus, YKS 124) MM Y73

Kimmo Mustonen
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