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KH 28.01.2020 § 29

Pudasjarven Vuokratalot Oy on kokouksessaan 14.1.2020 paattanyt
Hirsikerrostalohankkeen, Kauppatie 10 uudiskohteen toteuttamisesta.

Pudasjarven Vuokratalot Oy on saanut 19.12.2019
Hirsikerrostalohankkeen, Kauppatie 10 rakentamiseen ARA:n
osapaatoksen korkotukilainasta ja investointiavustuksesta. ARA on talla
paatoksella hyvaksynyt kohteen rakennussuunnitelmat ja kustannukset.

Rakennushanke kaynnistyy alkuvuodesta 2020. Paatéksen mukaan
hankkeen korkotuettavat kustannukset ovat enintdan 8 397 500 euroa ja
avustettavat kustannukset enintdan 2 026 600 euroa.
Kerrostalohankkeessa toteutetaan 38 kpl vuokra-asuntoja ja 15 kpl
kehitysvammaisten asuntoja, joista on saatu Ara:lta paatos
korkotukilainasta ja investointiavustuksesta.

Hankkeeseen sisaltyy lisdksi 5 kpl liiketiloja, joiden kustannusosuus on 917
000 €. Tahan osuuteen ei ole saatu Ara:n korkotukilainaa, joten liiketilojen
osuus on katettava omarahoituksella. Liiketiloista yksi osa tulee olemaan
kahvila/ravintolatoimintaa, joka tulee palvelemaan mm. rakennukseen
sijoittuvia kehitysvammaisia asukkaita.

Omarahoituksen kattamiseksi Pudasjarven Vuokratalot Oy pyytaa
omistajaa, Pudasjarven kaupunkia, tekemaan 920 000 euron
vastikkeettoman paaomasijoituksen (SVOP), joka sijoitetaan sijoitetun
vapaan oman paaoman rahastoon.

Samalla yhti6 saattaa omistajan tiedoksi rakennushankkeisiin sisaltyvan
riskin kustannusten ylityksesta. Yleisesti kaytetdan 5-10 %:n riskiarviota.
Yhtié selvittdd mahdollisuuden saada limiittilainaa.

Pudasjarven Vuokratalot Oy on Pudasjarven kaupungin 100
%:sti omistama kuntakonserniin kuuluva yhti6.

Yhtién omistajana Pudasjarven kaupungin tulee tehda arvio

paaoman korotuksen valtiontukisdantéjen mukaisuudesta.

Pudasjarven Vuokratalot Oy:n ydinliiketoimintaa ei ole likehuoneistojen
vuokraus. Yhtion omistajana Pudasjarven kaupunki rakennuttaa liiketiloja
asuinkerrostalohankkeen yhteydessa tukeakseen keskustaajaman
elinvoimaa tarjoamalla uusia tiloja tuleville ja nykyisille yrittajille. Omistaja
edellyttda, ettd Pudasjarven Vuokratalot Oy sitoutuu myymaan
likehuoneistot omakustannushintaan kohtuullisessa ajassa tarjouksen
saatuaan. Nain saatu tulo palautetaan omistajalle, jolloin kaupunki saa
sijoituksensa takaisin.

Pudasjarven valtuuston hyvaksyman kuntastrategian yhtena tahtotilana ja
painopistealueena on panostaa moderneihin hirsitaloalueisiin seka hirsisiin



Kaupunginjohtajan esitys:

Paatos:

julkisiin rakennuksiin kaupunkikuvassa. Talla hirsikerrostalohankkeella
vastataan juuri strategian tahtotilaan ja tuetaan alueen elinvoimaa.
Suomessa hirsikerrostaloista ei ole kokemusta, joten hankeen tarkoitus on
toimia hirsirakentamisen malliratkaisuna asuntorakentamiseen.
Hankkeeseen sisaltyy omistajan toivomuksesta myods uusia liiketiloja
kaupungin keskeisella paikalla. Rakentaminen liittyy kaupungin
omistajapoliittiseen ja strategiseen tahtotilaan.

Jos padomitus tehdaan markkinaehtoisesti, ei kyseessé ole
valtiontukisdantdjen piiriin tuleva toimenpide. Markkinaehtoisuus voidaan
todentaa kaytanndssa siten, etta julkinen sektori osallistuu sijoitukseen
samoin ehdoin kuin yksityiset sijoittajat. Tadssa hankkeessa ei ole mukana
yksityisia toimijoita. Tyypillisesti markkinaehtoisena toimenpiteena
pidetaan:
- Yksityinen sijoittaja odottaa sijoitukselleen tuottoa vahintaan
keskipitkalla aikavalilla.

Pudasjarven kaupunki voi odottaa saavansa
paaomasijoituksensa takaisin 10 vuoden sisalla.

- Yksityinen sijoittaja suhtautuu varauksellisesti sijoituksiin,
jotka tehdaan vaikeuksissa oleviin yrityksiin.

Pudasjarven Vuokratalot Oy rakentaa uusia asuntoja ja
liiketiloja. Yhtidon vakuustason voidaan katsoa olevan uusien
Kiinteistojen osalta hyva.

- Julkisen sektorin aiemmat riskit/osakkuus padomitettavassa
yhtidéssa otetaan huomioon arvioitaessa markkinaehtoisuutta.

Jos padomitusta ei toteutettaisi, on olemassa todellinen riski,
etta yhtion kerrostalohanke kokonaisuudessaan jaa
toteutumatta.

SVOP-sijoitus on oman paaoman ehtoinen.

Asian on valmistellut kaupunginjohtaja Tomi Timonen, puh. 050 454 8230.

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, etta

1. valtuusto hyvaksyy Pudasjarven Vuokratalot Oy:lle tehtavan
920 000 euron vastikkeettoman paaomasijoituksen (SVOP),
joka sijoitetaan sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon.

2. paaomasijoitus rahoitetaan nostamalla samansuuruinen
lisalaina.

3. Lisaksi omistaja edellyttaa, ettd Pudasjarven Vuokratalot Oy
sitoutuu myymaan liikkehuoneistot omakustannushintaan
kohtuullisessa ajassa tarjouksen saatuaan, jolloin kaupungin
sijoitus palautuu omistajalle.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esityksen yksimielisesti.



VALT § 5

Merkitdan pdytakirjaan, ettd Pudasjarven Vuokratalot Oy:n toimitusjohtaja
Jouko Vaananen esitteli asiaa kokouksessa. Pudasjarven Vuokratalot Oy:n
hallituksen jasenet Paavo Tihinen, Marja Lantto ja Seija Turpeinen seka
varajasen Onerva Ronkainen ilmoittivat esteellisyytensa hallintolain 28 §:n
yhteis6jaavi perusteella ja Mari Kélkaja (laheinen asianosainen) hallintolain
28 §:n osallisuusjaavi perusteella ja he poistuivat kokouksesta asian
kasittelyn ajaksi. Tomi Timonen toimi pdytakirjanpitdjana taman asian
kohdalla.

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatos:

Valtuusto paattaa, etta

1. valtuusto hyvaksyy Pudasjarven Vuokratalot Oy:lle tehtavan
920 000 euron vastikkeettoman paaomasijoituksen (SVOP),
joka sijoitetaan sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon.

2. paaomasijoitus rahoitetaan nostamalla samansuuruinen
lisdlaina.

3. Lisaksi omistaja edellyttaa, ettd Pudasjarven Vuokratalot Oy
sitoutuu myymaan liikkehuoneistot omakustannushintaan
kohtuullisessa ajassa tarjouksen saatuaan, jolloin kaupungin
sijoitus palautuu omistajalle.

Valtuusto hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Merkitaan pdoytakirjaan, ettd Pudasjarven Vuokratalot Oy:n toimitusjohtaja
Jouko Vaananen ja Pudasjarven Kehitys Oy:n yritysneuvoja Auvo
Turpeinen esittelivat asiaa kokouksessa.

Seija Turpeinen, Eija Ikonen, Paavo Tihinen, Marja Lantto (Pudasjarven
Vuokratalot Oy:n hallituksen jasenia) ilmoittivat esteellisyytensa hallintolain
28 §:n yhteisojaavi perusteella, Mari Kalkaja ja Auri Haataja ilmoittivat
esteellisyytensa (I&heinen asianosainen) hallintolain 28 §:n osallisuusjaavi
perusteella ja Antti Tihinen ilmoitti esteellisyytensa (palvelussuhteessa
asianosaiseen) hallintolain 28 §:n palvelussuhdejaavi perusteella ja he
poistuivat paikaltaan tdman asian kasittelyn ajaksi. Valtuuston 1.
varapuheenjohtaja Eero Oinas-Panuma toimi puheenjohtajana ja Mirja
Moilanen poytakirjanpitdjana taman asian kohdalla.



