Kaupunginhallitus

§ 160 28.05.2019

Vahingonkorvausvaatimus Astrém Kaj ja Annalisa

100/10.02.03/2018

KH 28.05.2019 § 160

Kaj ja Annalisa Astrém esittavat asianajajansa Pertti Makinen valityksella
Pudasjarven kaupungille vahingonkorvausvaatimuksen kuluista, joita
hanelle on koitunut varaston rakentamisesta vaaraan paikkaan.

Makinen kirjoittaa: "Maanomistajan Pudasjarven kunnan Naamangan
kyldssa omistamalle kiinteistolle rakennetulle vapaa-ajan asunnolle
osoitettu rakennuspaikka oli maaratty tuolloin voimassa olleen 28.7.1989
vahvistetun Pytkynharjun asemakaavan vastaisesti. Asia ilmeni
maanomistajan lunastettua vuokratontin omakseen ja ryhdyttya lohkomaan
tonttia (nyk. Kieppi 615-408-82-28 ).

Yll& mainitusta tietdmattdmana maanomistaja rakennutti tontille suullisen
toimenpideluvan perusteella kevytrakenteisen varastorakennuksen, joka
ylla kerrotuista syista johtuen osoittautui tulleen rakennetuksi
maanomistajan tontin ulkopuolelle, Metsahallituksen maalle. Maanomistaja
joutui ostamaan Metsahallitukselta lisdmaata saadakseen varaston omalla
maalleen. Kaupunki on ilmoittanut, etta varastolla ei ole

rakennuslupaa.

Asiaintilan oikaisemiseksi vastaamaan todellisuutta ja maankaytto-

ja rakennuslain saannoksia laati kaupunki maanomistajan maata koskevan
asemakaavan muutoksen vuonna 2017. Kaavamuutoksesta aiheutui
maanomistajalle kuluja( kaavamuutoksen laatiminen ,
ilmoitusmenettelymaksut ja asianajokulut ), joista han ei katso olevansa
vastuussa."

Makinen ilmoittaa asiassa syntyneen maanomistajalle vahinkoa
seuraavasti: kaavamuutoksesta aiheutuneet kulut 1 215,50 €, lisamaan
kauppahinta 3 400,00 €, asianajokulut tahan mennessa 4 300,00 € (sis alv.
24%), Kaikki yhteensa 8 915,50 €. Maanomistaja on valmis sopimaan
asian siten, ettéd kaupunki suorittaa hanelle korvauksena 2 000 euroa ja
korvaa hanen asianajokulunsa 4 300 euroa.

Varaston rakentamisesta ei ole mitdan merkintda kaupungin
rakennusvalvonnan rekistereissa. Makinen on kysyttdessa ilmoittanut
rakentamisajankohdaksi likimaarin vuosituhannen vaihteen. Tuolloin
voimassa ollut rakennusjarjestys oli joko vuodelta 1992 tai vuodelta 2002.
Molempien rakennusjarjestysten mukaan kyseisen varaston
rakentamisesta olisi ollut tehtava iimoitus.

Rakennusjarjestyksen 24.1.1992 mukaan sellaisen talousrakennuksen
rakentamisesta, joka ei tarvitse rakennuslupaa, on ilmoitettava kirjallisesti
rakennuslautakunnalle tai johtosdanndssa maaratylle viranhaltijalle ja
annettava tarvittava selvitys.Myo6s vuoden 2002 rakennusjarjestys sisaltaa
saman asian.

Varaston rakentamiseksi olisi pitanyt tehda rakennusjarjestyksen mukainen



ilmoitus. Sen puuttuessa lupaviranomaisella ei ole ollut tietoa hankkeesta
eikd mahdollisuutta arvioida varaston sijaintia. Pudasjarven kaupunki ei
siksi voi olla vastuussa tai korvausvelvollinen varaston sijoittumisesta
naapurin maalle.

Vapaa-ajan asunnon sijaintia rakennuspaikalla ei voida pitdd asemakaavan
vastaisena. Vahainen osa rakennusta on rakennusalueen ulkopuolella.
Rakennustarkastajalla on ollut oikeus myontaa vahainen poikkeaminen.
Rakennuksen sijainti on mitattu lupaviranomaisen toimesta, mutta siita ei
ole merkintda rakennusluvan asemapiirroksessa.

Varaston rakentaminen tontin ulkopuolelle vapaa-ajan asunnon
asemapiirroksesta poikkeavan sijainnin vuoksi ei ole perusteltu syy
korvausvaatimukselle. Vaikka vapaa-ajan asunto olisi sijainnut
asemapiirroksen mukaisella paikallaan, olisi varasto sijoittunut kaytetylla
mittausmenetelmalla rakennuspaikalla asemakaavan vastaisesti
rakennusalueen ulkopuolelle.

Maankaytt6 ja rakennuslain (132/1999) 119 §:n mukaan
huolehtimisvelvollisuus rakentamisessa on rakennushankkeeseen
ryhtyvalla. Hanen on huolehdittava siita, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten seka
myodnnetyn luvan mukaisesti. Asemakaavaa katsomalla olisi rakentajan
pitdnyt ymmartaa, ettd varaston sijoittaminen Pitdmakujan paahan on
asemakaavan vastaista. Rakentaja on laiminlydnyt huolehtimisvastuunsa.

Piirros rakennusten sijainnista rakennuspaikalla jaetaan esityslistan
oheismateriaalina.

Asian on valmistellut Maankayttdinsin6dri Markku Mattinen, puh 040 038
9972.

Kaupunginjohtajan esitys:
Kaupunginhallitus hylkda korvausvaatimuksen perusteettomana.

Paatos: Kaupunginhallitus hyvaksyi esityksen yksimielisesti.



