Viranomaislautakunta § 27 27.03.2019
Poikkeamishakemus / 615-408-85-30

696/10.03.00/2019

VIRANOMA § 27

Hakija Nissila Erkki ja Leena, Oulu

Aika ja peruste Kaupungille 11.3.2019 saapuneella hakemuksella MRL 171 §:n nojalla,
Pudasjarven kaupungin Naamangan kylassa, Iso-Sydtteen asemakaavan
vastainen rakentaminen, MRL 58 §.

Omistus Kiinteist6 615-408-85-30, Iso-Sydte 19/1, Kauppa tehty 18.10.2018,
omistajat Nissila Erkki ja Leena.

Rakennuspaikka Kunta: Pudasjarvi
Kyla: Naamanka
Tila: ISO-SYOTE 19/1 RN:o 615-408-85-30

Rakennustoimenpide Loma-asunto. Rakennusoikeutta ei yliteta. Rakennetaan kaavan vastaisesti
RM-3-alueelle.

Hakemuksen perustelut ja erityiset syyt

Asemakaavassa tontilla on merkintd RM-3 ja rakentamistapaohjeissa
ohjataan rakentamaan ensisijaisesti useamman huoneiston
loma-asuntorakennus.

Kaavan mukaisen matkailu- ja majoituspalvelualeen muutos vapaa-ajan
asumiseen. Rakennetaan loiva pulpettikatto. Kaavan kayttotarkoituksen
muutoksella ei vaikutusta rakennettuun ymparistoon.

Kunnallistekniikka Alueella kunnallistekniikka.
Kaavoitustilanne Alueella on voimassa oleva Iso-Sy6tteen asemakaava.

Poikkeamisen edellytykset
MRL 171 § (18.3.2016/196) L:lla 196/2016 muutettu 171 § tuli voimaan
1.4.2016.
Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset
Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myodntaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
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Naapureiden kuuleminen

Lausunnot

Sovelletut oikeusohjeet

Peruste

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamishakemukseen on kuultu rajanaapurit, jotka ovat antaneet
hankkeelle suostumuksensa.

Hakija kuullut Mets&hallitusta jolle ei ole ollut huomauttamista asiaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §,171 § ja 174 §.

Poikkeamishakemuksen kasittely kuuluu Pudasjarven
viranomaislautakunnan toimivaltaan, kun Pudasjarven kaupunginhallitus on
kokouksessaan 14.11.2017 § 358 luovuttanut kaupunginhallitukselle
kuuluvan paatdsvallan poikkeamishakemuksiin liittyen
viranomaislautakunnalle.

Asian on valmistellut johtava rakennustarkastaja Markus Luukkonen puh.
050-4382393

johtavan rakennustarkastaja esitys:

Perustelut

Viranomaislautakunta paattaa, etta kyseiselle paikalle on mahdollista
myontaa rakennuslupa loma-asunnolle kaavan vastaisena. Rakentaminen
on mahdollinen MRL 171 § mukaisesti ehdolla, etta rakennuslupa on
haettava 2 vuoden sisalla paatoksen antamisesta, muutoin lupa raukeaa.
Rakennusluvassa paatetdan lopullisesti tulevaan kohteeseen liittyvat
tarkemmat ehdot. Viranomaislautakunta tiedottaa paatdksestaan MRL 174
§ mukaisesti.

Poikkeamishakemuksessa on haettu poikkeamista loma-asunnon
rakentamiselle voimassa olevan Iso-Syotteen asemakaavan korttelille 19
tontille yksi. Kortteli 19 on merkitty RM-3 alueeksi, matkailu- ja
maijoituspalvelualue. Alueen rakentamistapaohjeiden mukaan kyseiset
korttelit on tarkoitettu ensisijaisesti suuremmille, useamman
loma-asuinhuoneiston loma-asuntorakennuksille, taltd osin poiketaan myos
rakentamistapaohjeista. Hakija on tietoinen, etta alueelle voi tulla kaavan
mukaista matkailu- ja majoituspalvelua rakentamista.
Rakentamistapaohjeiden mukaisesti RM-3 kortteleihin tulee laatia
korttelikohtainen suunnitelma, josta ilmenevat korttelin sisaiset
likennejarjestelyt, rakennustyypit ja niiden sijainti. Suunnitelma tulee laatia,
mikali kortteliin 19 tullaan tulevaisuudessa toteuttamaan suurempaa
matkailu- ja majoituspalvelua tukevaa rakentamista. Korttelin 19 tontille
kaksi on myonnetty Pudasjarven viranomaislautakunnan poikkeaminen
16.1.2019 loma-asunnolle samoin perustein. Maanomistajien tasapuolisen
kohtelun mukaisesti korttelin 19 tontteja on lahtokohtaisesti kohdella
yhdenvertaisesti.



Paatos:

Viranomaislautakunta katsoo, etta edella mainituin perustein rakentaminen
kaavanvastaisena seka rakentamistapaohjeista poiketen ei vaarantaisi
maanomistajien tasapuolisen kohtelua koska poikkeavalle paatdkselle on
olemassa perusteet ja vastaavasti tietyt esitetyt ehdot pitaa tayttya, jotta
varsinainen lupapaatds voidaan hakemuksesta tehda. Hakemuksen
mukainen rakennus esitetyin ehdoin ei aiheuta maankaytté- ja
rakennuslain 171 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle ja
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Paatdsesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.



