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Hyvän Olon Keskuksen elinkaarihankkeen hankintapäätös

326/10.03.02.00/2018

KH 29.04.2019 § 146
Hankinnan toteutus

 Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 19.6.2018 § 25 muun ohel la,
että Hyvän Olon Keskus toteutetaan elinkaarimallilla ja ra hoi tus
kiinteistöleasingrahoituksella.

 Hyvän Olon Keskuksen elinkaarihanke kilpailutettiin EU-kyn nys ar von
ylittävänä hankintana, jossa hankintamenettelynä käytettiin kil pai lul lis ta
neuvottelumenettelyä. Kilpailutus käynnistettiin 3.9.2018
HILMA-ilmoituskanavassa julkaistulla han kin ta il moi tuk sel la.

 Määräaikaan 1.10.2018 saatiin osallistumishakemukset kahdelta eh dok-
kaal ta, jotka täyttivät osallistumishakemusvaiheessa ase te tut
vähimmäisvaatimukset. Ehdokkaita olivat 1) Caverion Suomi Oy:n,
Honkarakenne Oyj:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n ryh mit ty mä ja 2) YIT
Suomi Oy (31.12.2018 saakka YIT Rakennus Oy).

 Molemmat osallistumishakemuksen jättäneet ehdokkaat valittiin tar joa jik si
hankinnan neuvotteluvaiheeseen.

 Neuvotteluvaiheen aikana kaupungin neuvotteluryhmä neuvotteli tar joa jien
kanssa kaikista hankinnan näkökohdista tavoitteenaan kar toit taa ja
määritellä keinot, joilla kaupungin tarpeet voidaan par hai ten täyttää.
Neuvotteluissa käsiteltiin muun muassa elin kaa ri hank keen
sopimuskokonaisuuden ehtoja sekä tarjoajien ke hit tä miä
suunnitteluratkaisuja Hyvän Olon Keskuksen toimintojen to teut ta mi sek si.
Tarjoajien kanssa käytiin viisi neu vot te lu kier ros ta.

 Elinkaarihankkeen toteutustavaksi muodostui neu vot te lu vai hees sa
tavoitteen mukainen malli, jossa hankkeen toteuttaja vastaa ra ken nuk sen
käytettävyydestä ja olosuhteista ylläpito- ja käyt tä jä pal ve luin 20 vuoden
palvelujakson ajan. Ylläpito- ja käyt tä jä pal ve lut on määritelty tarkemmin
tarjouspyynnön liitteenä ollessa pal ve lu so pi mus luon nok ses sa.

 Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 14.3.2019 § 9 jatkaa hank keen
suunnittelua ilman mukaan alun perin suunniteltu kei la hal li osio ta.

 Neuvotteluvaiheen päätteeksi neuvottelujen aikana kehitetty tar jous pyyn tö-
ai neis to julkaistiin tarjoajille 29.3.2019. Tarjousten mää rä ajak si asetettiin
15.4.2019.

Tarjoukset

 YIT Suomi Oy jätti tarjouksen määräaikaan mennessä. Caverion Suo mi
Oy:n, Honkarakenne Oyj:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n ryhmittymä



ilmoitti tarjousten jättöpäivänä 15.4.2019, että ei jä tä hankkeessa tarjousta.

 Ainoa hankkeessa saatu tarjous eli YIT Suomi Oy:n tarjous on to det tu
tarjouspyynnön mukaiseksi.

 Tarjouksen kokonaistaloudellisen edullisuuden selvittämiseksi kau pun gin
asiantuntijaryhmä on myös arvioinut tarjouksen laa tu osan tarjouspyynnön
laatuvertailuperusteiden mukaisesti tar jouk sen suunnitteluratkaisua
(toiminnallisuus, tehokkuus ja in no va tii vi suus, soveltuvuus ympäristöön,
elinkaarinäkökulma) ja pro jek ti suun ni tel mia (suunnittelun ja rakentamisen
sekä ylläpidon ja pal ve lui den projektisuunnitelmat ja kunnossapidon pitkän
tähtäimen suun ni tel ma).

 Lisäksi kaupungin toimesta on laadittu verrokkilaskelma. Saadun tar jouk-
sen kustannuksia on laskelmassa verrattu kustannuksiin ti lan tees sa, jossa
rakennustyö kilpailutettaisiin erillisinä urakoina ja kiinteistölle hankittavat
palvelut erillisinä sopimuksina. Tässä huo mioi tiin kohteen investoinnin,
kiinteistön ylläpidon ja pal ve lui den, peruskorjausinvestointien sekä
hankkeen riskien kus tan nuk set elinkaarihanketta vastaavasti
investointijakson ja 20 vuoden yl lä pi to jak son ajalta.

 Saatu tarjous on kokonaisuudessaan tarjouspyynnön laa tu ver tai lu pe rus tei-
den valossa laadullisesti hyvä ja suunnitteluratkaisu täyt tää tilaajan ja
käyttäjien tavoitteet erinomaisesti. Ver rok ki las kel man perusteella Hyvän
Olon Keskuksen suunnittelun, ra ken ta mi sen sekä 20 vuoden ylläpidon
toteuttaminen elin kaa ri hank kee na tarjouksen mukaisesti on verrokkimallia
edullisempi to teut ta mis ta pa hankkeelle.

 Tarjousta voidaan siten pitää kokonaisuudessaan sekä laadun et tä hinnan
osalta hyväksyttävänä.

Hankkeen rahoitus

 Kaupunginhallitus on kokouksessaan 4.12.2018 § 337 hy väk sy nyt Hyvän
Olon Keskuksen kiinteistöleasingin kilpailuttamisen ja va lin nut
rahoituslaitokseksi Kuntarahoituksen, jonka kanssa hank keen lopullinen
rahoitusneuvottelu on käyty kau pun gin joh ta jan johdolla.

 Sopijapuolet ovat sopineet Hyvän Olon Keskuksen lea sing ra hoi tuk ses ta
puitesopimuksen mukaisin ehdoin ja edellytyksin. Hyvän Olon Keskuksen
rahoitus toteutetaan vaiheittain siten, että kunkin Hy vän Olon Keskuksen
vaiheen rahoitus edellyttää sitä kos ke vien ennakkoehtojen täyttymistä.
Hyvän Olon Keskuksen eri vai hei den rahoitus voi tapahtua osittain myös
samanaikaisesti.

 Kaupallisilta ehdoiltaan rahoitus tapahtuu Kuntarahoituksen 22.11.2018
päivätyn ja Pudasjärven kaupungin hyväksymän ra hoi tus tar jouk sen
mukaisin ehdoin.

 Puitesopimus tulee voimaan sopijapuolten allekirjoitettua pui te so pi muk sen.
Puitesopimuksesta puuttuvat liitteet ja mukana olevat liit teet tarkennetaan
varsinaisessa kiinteistöleasingsopimuksessa Kun ta ra hoi tuk sen kanssa,
kun investointivaiheen toteuttaja on va lit tu.



Hankkeen seuraavat vaiheet ja asiakirjajulkisuus

 Hankkeen aikataulutavoitteena on, että hankintapäätös tehdään tou ko-
kuus sa 2019 ja hankintasopimus allekirjoitetaan ke sä kuus sa 2019.
Rakennustyön arvioitu alkamisajankohta on elokuu 2019 ja tavoitteena on,
että Hyvän Olon Keskus voidaan ottaa käyt töön elo-syyskuussa 2021.

 Julkisista hankinnoista ja käyttöoikeussopimuksista annetun lain
(29.12.2016/1397) 130 §:n 2) kohdan mukaan EU-kynnysarvon ylit tä vis sä
hankinnoissa tavanomaisesti sovellettua 14 päivän odo tus ai kaa ei tarvitse
noudattaa, jos sopimus tehdään ainoan hy väk syt tä vän tarjouksen tehneen
tarjoajan kanssa eikä tar jous kil pai lus sa ole jäljellä muita tarjoajia tai
ehdokkaita, joiden ase maan sopimuskumppanin valinta vaikuttaa.
Hankintasopimus voi daan siis tehdä mahdollisimman pian odotusaikaa
soveltamatta.

 Hankkeen suunnitellussa aikataulussa pysymisen varmistaminen edel lyt-
tää, että sopimusneuvottelut voittaneen tarjoajan kanssa aloi te taan
välittömästi. Neuvotteluissa voidaan tehdä so pi mus ai neis toon enintään
vähäarvoisia sopimusmuutoksia, täsmennyksiä ja tarkennuksia, jotka eivät
vaikuta hankinnan yleiseen luon tee seen. Lisäksi neuvotteluissa kootaan
yhteen sopimuksen laaja lii te ai neis to.

 Liiteaineistot ovat kokonaisuudessaan ennen kau pun gin val tuus ton
hankintapäätöksen tekemistä ei-julkisia (viranomaisten toi min nan
julkisuudesta annetun lain 6 §:n 3) kohta ja 7 §, sekä 24 §:n 17) kohta).
Päätöksen tekemisen jälkeen aineisto on julkinen asian osai sil le.

 Yleisöjulkiseksi aineisto tulee, kun sopimukset on allekirjoitettu. Sa las sa
pidettävät tiedot (esim. liikesalaisuudet) eivät kuitenkaan ole asianosais- tai
yleisöjulkisuuden piirissä missään vaiheessa.

 Oheismateriaalina kaupunginhallitukselle toimitetaan tarjousten avaus pöy-
tä kir ja.

 Asiaa on valmistellut tekninen johtaja Eero Talala, 040-5872275.

Kaupunginjohtajan esitys:
 Kaupunginhallitus ehdottaa:
 Valtuusto päättää

1) Hyvän Olon Keskuksen elinkaarihankkeen toteuttajaksi va li-
taan YIT Suomi Oy,

2) hankkeen toteutuksen valmistelu YIT Suomi Oy:n ja Kun ta-
ra hoi tus Oyj:n kanssa käynnistetään välittömästi ja hank-
keen toteutus sopimusaineiston allekirjoittamisen jälkeen,

3) oikeuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan ao. so pi muk-
set, joiden sisällöissä on otettu huomioon kaavoitus- ja ra-
ken nus lu pa pää tös ten vahvistamista koskevat mahdolliset
vii veet ja niiden mahdolliset seuraukset hankkeen to teut ta-
mi ses sa.

Päätös: Kaupunginhallitus hyväksyi esityksen yksimielisesti.



 --
 Merkitään pöytäkirjaan, että asiaa esittelivät kokouksessa:

- Janne Kittilä, YIT,projektipäällikkö
- Sami Arnberg, YIT, työpäällikkö
- Ville Sormunen, YIT, kiinteistöpäällikkö
- Merja Pesonen, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen, arkkitehti
- Laura Sorri, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen, arkkitehti
- Outi Teirikangas-Lerssi, Ramboll Oy, yksikönpäällikkö

 Antti Tihinen (palvelussuhteessa asianosaiseen) ja Mari Kälkäjä (läheinen
palvelussuhteessa asianosaiseen) ilmoittivat esteellisyytensä hallintolain 28
§:n palvelussuhde- ja toimeksiantosuhdejäävi perusteella ja he poistuivat
kokouksesta asian käsittelyn ajaksi. Vesa Riekki ilmoitti esteellisyytensä
hallintolain 28 §:n osallisuusjäävi perusteella (läheinen asianosainen
palvelujakson kohdalla) ja hän poistui kokouksesta asian käsittelyn ajaksi.

VALT § 22
Kaupunginhallituksen esitys:
 Valtuusto päättää:

1) Hyvän Olon Keskuksen elinkaarihankkeen toteuttajaksi
valitaan YIT Suomi Oy,

2) hankkeen toteutuksen valmistelu YIT Suomi Oy:n ja
Kuntarahoitus Oyj:n kanssa käynnistetään välittömästi ja
hankkeen toteutus sopimusaineiston allekirjoittamisen
jälkeen,

3) oikeuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan ao.
sopimukset, joiden sisällöissä on otettu huomioon kaavoitus-
ja rakennuslupapäätösten vahvistamista koskevat
mahdolliset viiveet ja niiden mahdolliset seuraukset
hankkeen toteuttamisessa.

Päätös: Valtuusto hyväksyi esityksen yksimielisesti.

 --
 Merkitään pöytäkirjaan, että Antti Tihinen (palvelussuhteessa

asianosaiseen), Mari Kälkäjä, Eija Ikonen, Juha Heikkilä (läheinen
palvelussuhteessa asianosaiseen), Auri Haataja (asianosainen) ja
ilmoittivat esteellisyytensä hallintolain 28 §:n palvelussuhde- ja
toimeksiantosuhde perusteella ja Vesa Riekki (läheinen asianosainen
palvelujakson kohdalla) ilmoitti esteellisyytensä hallintolain 28 §:n
osallisuusjäävi perusteella ja he poistuivat paikaltaan asian käsittelyn
ajaksi.

 Valtuuston 1. varapuheenjohtaja Eero Oinas-Panuma toimi
puheenjohtajana tämän asian kohdalla.

 Keskustan varavaltuutetut Kauko Seppänen, Kaisa Nivala, Eero Hyttinen ja
Sinikka Loukusa olivat esteellisten valtuutettujen Mari Kälkäjän, Juha
Heikkilän, Auri Haatajan ja Vesa Riekin tilalla tämän asian käsittelyn ajan.

 Oulunkaaren kuntayhtymän vanhuspalvelujohtaja Hannele Pöykiö esitteli
kokouksessa vanhusten hoivahoidon ja vuorohoidon tilannetta ja
suunnitelmia.




