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Hyvan Olon Keskuksen elinkaarihankkeen hankintapaatoés
326/10.03.02.00/2018

KH 29.04.2019 § 146
Hankinnan toteutus

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 19.6.2018 § 25 muun ohella,
ettd Hyvan Olon Keskus toteutetaan elinkaarimallilla ja rahoitus
kiinteistéleasingrahoituksella.

Hyvan Olon Keskuksen elinkaarihanke kilpailutettiin EU-kynnysarvon
ylittavana hankintana, jossa hankintamenettelyna kaytettiin kilpailullista
neuvottelumenettelya. Kilpailutus kaynnistettiin 3.9.2018
HILMA-ilmoituskanavassa julkaistulla hankintailmoituksella.

Maaraaikaan 1.10.2018 saatiin osallistumishakemukset kahdelta ehdok-
kaalta, jotka tayttivat osallistumishakemusvaiheessa asetetut
vahimmaisvaatimukset. Ehdokkaita olivat 1) Caverion Suomi Oy:n,
Honkarakenne Oyj:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n ryhmittyma ja 2) YIT
Suomi Oy (31.12.2018 saakka YIT Rakennus Oy).

Molemmat osallistumishakemuksen jattaneet ehdokkaat valittiin tarjoajiksi
hankinnan neuvotteluvaiheeseen.

Neuvotteluvaiheen aikana kaupungin neuvotteluryhma neuvotteli tarjoajien
kanssa kaikista hankinnan nakdkohdista tavoitteenaan kartoittaa ja
maaritella keinot, joilla kaupungin tarpeet voidaan parhaiten tayttaa.
Neuvotteluissa kasiteltiin muun muassa elinkaarihankkeen
sopimuskokonaisuuden ehtoja seka tarjoajien kehittdmia
suunnitteluratkaisuja Hyvan Olon Keskuksen toimintojen toteuttamiseksi.
Tarjoajien kanssa kaytiin viisi neuvottelukierrosta.

Elinkaarihankkeen toteutustavaksi muodostui neuvotteluvaiheessa
tavoitteen mukainen malli, jossa hankkeen toteuttaja vastaa rakennuksen
kaytettavyydesta ja olosuhteista yllapito- ja kayttajapalveluin 20 vuoden
palvelujakson ajan. Yllapito- ja kayttajapalvelut on maaritelty tarkemmin
tarjouspyynnon liitteena ollessa palvelusopimusluonnoksessa.

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 14.3.2019 § 9 jatkaa hankkeen
suunnittelua ilman mukaan alun perin suunniteltu keilahalliosiota.

Neuvotteluvaiheen paatteeksi neuvottelujen aikana kehitetty tarjouspyynto-
aineisto julkaistiin tarjoajille 29.3.2019. Tarjousten maaraajaksi asetettiin
15.4.2019.

Tarjoukset

YIT Suomi Oy jatti tarjouksen maaraaikaan mennessa. Caverion Suomi
Oy:n, Honkarakenne Oyj:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n ryhmittyma



ilmoitti tarjousten jattépaivana 15.4.2019, etta ei jatd hankkeessa tarjousta.

Ainoa hankkeessa saatu tarjous eli YIT Suomi Oy:n tarjous on todettu
tarjouspyynnén mukaiseksi.

Tarjouksen kokonaistaloudellisen edullisuuden selvittdmiseksi kaupungin
asiantuntijaryhma on myds arvioinut tarjouksen laatuosan tarjouspyynnén
laatuvertailuperusteiden mukaisesti tarjouksen suunnitteluratkaisua
(toiminnallisuus, tehokkuus ja innovatiivisuus, soveltuvuus ymparistoon,
elinkaarindkdkulma) ja projektisuunnitelmia (suunnittelun ja rakentamisen
seka yllapidon ja palveluiden projektisuunnitelmat ja kunnossapidon pitkan
tahtaimen suunnitelma).

Lisaksi kaupungin toimesta on laadittu verrokkilaskelma. Saadun tarjouk-
sen kustannuksia on laskelmassa verrattu kustannuksiin tilanteessa, jossa
rakennustyo kilpailutettaisiin erillisind urakoina ja kiinteistolle hankittavat
palvelut erillisind sopimuksina. Tassa huomioitiin kohteen investoinnin,
kiinteiston yllapidon ja palveluiden, peruskorjausinvestointien seka
hankkeen riskien kustannukset elinkaarihanketta vastaavasti
investointijakson ja 20 vuoden yllapitojakson ajalta.

Saatu tarjous on kokonaisuudessaan tarjouspyynnon laatuvertailuperustei-
den valossa laadullisesti hyva ja suunnitteluratkaisu tayttaa tilaajan ja
kayttajien tavoitteet erinomaisesti. Verrokkilaskelman perusteella Hyvan
Olon Keskuksen suunnittelun, rakentamisen seka 20 vuoden yllapidon
toteuttaminen elinkaarihankkeena tarjouksen mukaisesti on verrokkimallia
edullisempi toteuttamistapa hankkeelle.

Tarjousta voidaan siten pitda kokonaisuudessaan seka laadun etta hinnan
osalta hyvaksyttavana.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 4.12.2018 § 337 hyvaksynyt Hyvan
Olon Keskuksen kiinteistéleasingin kilpailuttamisen ja valinnut
rahoituslaitokseksi Kuntarahoituksen, jonka kanssa hankkeen lopullinen
rahoitusneuvottelu on kayty kaupunginjohtajan johdolla.

Sopijapuolet ovat sopineet Hyvan Olon Keskuksen leasingrahoituksesta
puitesopimuksen mukaisin ehdoin ja edellytyksin. Hyvan Olon Keskuksen
rahoitus toteutetaan vaiheittain siten, etta kunkin Hyvan Olon Keskuksen
vaiheen rahoitus edellyttaa sitd koskevien ennakkoehtojen tayttymista.
Hyvan Olon Keskuksen eri vaiheiden rahoitus voi tapahtua osittain myos
samanaikaisesti.

Kaupallisilta ehdoiltaan rahoitus tapahtuu Kuntarahoituksen 22.11.2018
paivatyn ja Pudasjarven kaupungin hyvaksyman rahoitustarjouksen
mukaisin ehdoin.

Puitesopimus tulee voimaan sopijapuolten allekirjoitettua puitesopimuksen.
Puitesopimuksesta puuttuvat liitteet ja mukana olevat liitteet tarkennetaan
varsinaisessa kiinteistdleasingsopimuksessa Kuntarahoituksen kanssa,
kun investointivaiheen toteuttaja on valittu.



Kaupunginjohtajan esitys:

Paatos:

Hankkeen seuraavat vaiheet ja asiakirjajulkisuus

Hankkeen aikataulutavoitteena on, ettd hankintapaatos tehdaan touko-
kuussa 2019 ja hankintasopimus allekirjoitetaan kesakuussa 2019.
Rakennustydn arvioitu alkamisajankohta on elokuu 2019 ja tavoitteena on,
ettd Hyvan Olon Keskus voidaan ottaa kayttéon elo-syyskuussa 2021.

Julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain
(29.12.2016/1397) 130 §:n 2) kohdan mukaan EU-kynnysarvon ylittavissa
hankinnoissa tavanomaisesti sovellettua 14 paivan odotusaikaa ei tarvitse
noudattaa, jos sopimus tehdaan ainoan hyvaksyttavan tarjouksen tehneen
tarjoajan kanssa eika tarjouskilpailussa ole jaljelld muita tarjoajia tai
ehdokkaita, joiden asemaan sopimuskumppanin valinta vaikuttaa.
Hankintasopimus voidaan siis tehda mahdollisimman pian odotusaikaa
soveltamatta.

Hankkeen suunnitellussa aikataulussa pysymisen varmistaminen edellyt-
taa, etta sopimusneuvottelut voittaneen tarjoajan kanssa aloitetaan
valittémasti. Neuvotteluissa voidaan tehda sopimusaineistoon enintaan
vahaarvoisia sopimusmuutoksia, tasmennyksia ja tarkennuksia, jotka eivat
vaikuta hankinnan yleiseen luonteeseen. Lisaksi neuvotteluissa kootaan
yhteen sopimuksen laaja liiteaineisto.

Liiteaineistot ovat kokonaisuudessaan ennen kaupunginvaltuuston
hankintapaatdksen tekemista ei-julkisia (viranomaisten toiminnan
julkisuudesta annetun lain 6 §:n 3) kohta ja 7 §, seka 24 §:n 17) kohta).
Paatdksen tekemisen jalkeen aineisto on julkinen asianosaisille.

Yleisojulkiseksi aineisto tulee, kun sopimukset on allekirjoitettu. Salassa
pidettavat tiedot (esim. liikesalaisuudet) eivat kuitenkaan ole asianosais- tai
yleisdjulkisuuden piirissd missaan vaiheessa.

Oheismateriaalina kaupunginhallitukselle toimitetaan tarjousten avauspdy-
takirja.

Asiaa on valmistellut tekninen johtaja Eero Talala, 040-5872275.

Kaupunginhallitus ehdottaa:

Valtuusto paattaa

1) Hyvan Olon Keskuksen elinkaarihankkeen toteuttajaksi vali-
taan YIT Suomi Oy,

2) hankkeen toteutuksen valmistelu YIT Suomi Oy:n ja Kunta-
rahoitus Oyj:n kanssa kaynnistetdan valittdmasti ja hank-
keen toteutus sopimusaineiston allekirjoittamisen jalkeen,

3) oikeuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan ao. sopimuk-
set, joiden sisalldissa on otettu huomioon kaavoitus- ja ra-
kennuslupapaatodsten vahvistamista koskevat mahdolliset
viiveet ja niiden mahdolliset seuraukset hankkeen toteutta-
misessa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esityksen yksimielisesti.



VALT § 22

Merkitaan poytakirjaan, etta asiaa esittelivat kokouksessa:

- Janne Kittila, YIT,projektipaallikk®

- Sami Arnberg, YIT, tydpaallikkd

- Ville Sormunen, YIT, kiinteistépaallikkd

- Merja Pesonen, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen, arkkitehti
- Laura Sorri, Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen, arkkitehti

- Outi Teirikangas-Lerssi, Ramboll Oy, yksikonpaallikkd

Antti Tihinen (palvelussuhteessa asianosaiseen) ja Mari Kalkaja (laheinen
palvelussuhteessa asianosaiseen) ilmoittivat esteellisyytensa hallintolain 28
§:n palvelussuhde- ja toimeksiantosuhdejaavi perusteella ja he poistuivat
kokouksesta asian kasittelyn ajaksi. Vesa Riekki ilmoitti esteellisyytensa
hallintolain 28 §:n osallisuusjaavi perusteella (laheinen asianosainen
palvelujakson kohdalla) ja han poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi.

Kaupunginhallituksen esitys:

Paatos:

Valtuusto paattaa:

1) Hyvan Olon Keskuksen elinkaarihankkeen toteuttajaksi
valitaan YIT Suomi Oy,

2) hankkeen toteutuksen valmistelu YIT Suomi Oy:n ja
Kuntarahoitus Oyj:n kanssa kaynnistetaan valittomasti ja
hankkeen toteutus sopimusaineiston allekirjoittamisen
jalkeen,

3) oikeuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan ao.
sopimukset, joiden sisalldissa on otettu huomioon kaavoitus-
ja rakennuslupapaatdsten vahvistamista koskevat
mahdolliset viiveet ja niiden mahdolliset seuraukset
hankkeen toteuttamisessa.

Valtuusto hyvaksyi esityksen yksimielisesti.

Merkitaan poytakirjaan, etta Antti Tihinen (palvelussuhteessa
asianosaiseen), Mari Kalkaja, Eija Ikonen, Juha Heikkila (I&heinen
palvelussuhteessa asianosaiseen), Auri Haataja (asianosainen) ja
ilmoittivat esteellisyytensa hallintolain 28 §:n palvelussuhde- ja
toimeksiantosuhde perusteella ja Vesa Riekki (laheinen asianosainen
palvelujakson kohdalla) iimoitti esteellisyytensa hallintolain 28 §:n
osallisuusjaavi perusteella ja he poistuivat paikaltaan asian kasittelyn
ajaksi.

Valtuuston 1. varapuheenjohtaja Eero Oinas-Panuma toimi
puheenjohtajana tdman asian kohdalla.

Keskustan varavaltuutetut Kauko Seppéanen, Kaisa Nivala, Eero Hyttinen ja
Sinikka Loukusa olivat esteellisten valtuutettujen Mari Kalkajan, Juha
Heikkilan, Auri Haatajan ja Vesa Riekin tilalla tdman asian kasittelyn ajan.

Oulunkaaren kuntayhtyman vanhuspalvelujohtaja Hannele Péyki6 esitteli
kokouksessa vanhusten hoivahoidon ja vuorohoidon tilannetta ja
suunnitelmia.






